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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Viaredsstrands Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredowsmngen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstamma 2017-04- /. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forsiag
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Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for Viaredsstrands Fastigheter AB, 556868-9441, med sate i far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget verksamhet ar att bedriva exploatering.

Bolaget ar moderbolag till det helédgda dotterbolaget Viaredsfastigheter AB, 556869-1215, vars

verksamhet omfattar férsaljning av fastigheter.

Vésentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har fortsatt under aret jobbat med exploatering pa omradet som heter Lyckebo Sjostad.
Under &ret har byggnation av savél etapp 1 som etapp 2 av Brf Lyckebo Sjostad fardigstalits,
innefattande 28 bostader uppgaende till ca 2.700 kvm Boa. Aven byggnation av Brf Ostermalmshéjd
har fardigstallts under innevarande verksamhetsar, uppgaende till 14 bostader om sammanlagt ca
800 kvm Boa. Bolaget har pabarjat byggnation av Brf Sjéhasten som beraknas vara fardigstalld Q4
2017. Brf Sjohasten kommer att uppga till 27 bostader omfattande ca 2.600 kvm Boa. Detaljplan for
byggnation av bostéder pa Fastigheten Slépan 2 har ocksé kommit in i sitt slutskede, dar bolaget

beréknar bygga 28-30 bostader uppgaende till ca 2.100 kvm Boa.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 55779 8617 0 661
Resultat efter finansiella poster 7960 18 990 10 000 72
Soliditet, % 36 34 58 36
Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid &rets borjan 50 - 514 22 388
Utdelning -22 500
Omféring av féreg ars vinst 22 388 -22 388
Arets resultat 18 111
Vid arets slut 50 - 402 18 111
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Resultatdisposition

Belopp i kkr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 18 512 887, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 403
arets resultat 18 110
Totalt 18 513
disponeras for
balanseras i ny rakning 18 513
Summa 18 513

Bolagets resultat och stéllining framgér av efterféljande resuitat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kkr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rdrelseintékter, lagerféréndring m.m.
Nettoomsattning 55779 8617
Férandringar av lager av produkter i arbete, fardiga
varor och pagaende arbete for annans rakning 24 722 -7 960
Ovriga rérelseintakter 60 -
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 31117 657
Rérelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -40 196 -4
Handelsvaror . b -
Ovriga externa kostnader 2284 -840
Personalkostnader 2 -40 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 3 -16 -13
Summa rérelsekostnader -42 541 -857
Rorelseresultat -11 424 -200
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 19 400 19 200
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 1
Réantekostnader och liknande resultatposter -16 -11
Summa finansiella poster 19 384 19190
Resultat efter finansiella poster 7 960 18 990
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 10 150 4 303
Summa bokslutsdispositioner 10 150 4303
Resultat fore skatt 18 110 23293
Skatter
Skatt pa arets resultat - -905
Avets resultat 18 110 22 388

r
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Balansrékning
Belopp i kkr Not 2016-12-31  2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 5 63 59
Summa materiella anldggningstillgangar 63 59
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 502 502
Summa finansiella anlaggningstillgangar 502 502
Summa anldggningstillgangar 565 561

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och fornddenheter 5122 37 241
Summa varulager 5122 37 241
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3129 5
Fordringar hos koncernféretag 41 994 28102
Ovriga fordringar 825 876
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 -
Summa Kortfristiga fordringar 45 956 28 983
Kassa och bank

Kassa och bank 5 249
Summa kassa och bank 5 249
Summa omsittningstillgangar 51083 66 473
SUMMA TILLGANGAR 51648 67 034
f
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Balansrékning

Belopp i kkr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 403 514
Arets resultat 18 110 22 388
Summa fritt eget kapital 18 513 22 902
Summa eget kapital 18 563 22 952
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1176 2752
Skatteskulder - 1049
Ovriga skulder 26 652 40 169
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5257 112
Summa kortfristiga skulder 33 085 44 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51648 67 034

Q
X
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Noter
Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i foérhallande till
balansomslutningen.

Intékter

Bolagets intakter uppkommer genom forsaljning av fastigheter. Intékter fran forséljning av fastigheter
redovisas nar bindande avtal uppréattats.

Noter till resultatrdkning

Not 2 Anstillda och personalkostnader
‘Eolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgétt.

ggc
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Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 16 13
Summa 16 13
Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Anteciperad utdelning 19 400 19 200
Summa 19 400 19 200
Noter till balansrakning
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 71 -
-Nyanskaffningar 20 71
Vid arets slut 91 71
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -13 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -15 -13
Vid arets slut -28 -13
Redovisat vérde vid arets slut 63 58
Not 6 Andelar i koncernféretag

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 502 502
Redovisat varde vid arets slut 502 502

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat

Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
Viaredsfastigheter AB, 556869-1215, Boras 500 100 452
*yckebostrandsfastigheter Holding AB, 556988-3621, Boras 500 100 50
502

-
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Boras d r{yapril 2
/,’/

7/

Min revisionsberattelse har lamnats den

Gl —

Thomas Bohlin
Auktoriserad revisor

/7
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ikaei"Bergholm

Styrelseledamot

april 2017.
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ViSionsperatielse

Till bolagsstamman i Viaredsstrands Fastigheter AB, org. nr 556868-9441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsstrands Fastigheter AB for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Viaredsstrands Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Viaredsstrands Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbhevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatthing och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Viaredsstrands Fastigheter AB for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Revisionsberattelse Viaredsstrands Fastigheter AB, org. nr 5656868-9441, 2016
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Viaredsstrands Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 11 april 2017

Thomas Bohlin
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Viaredsstrands Fastigheter AB, org. nr 556868-9441, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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